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2. DESCRIEREA CADRULUI EXISTENT

In cadrul strategiei de dezvoltare a judetului Jalomita, Consiliul Judetean Ialomita, doreste
sd reintroduca in circuitul economic si social al judetului constructiile neutilizate, care au apartinut
fostului aerodrom Alexeni care reprezintid un element de potential de crestere a atractivititii
economice a regiunii, prin reabilitarea sau reconversia lor, in conformitate cu legislatia in vigoare.

In anul 2017 in baza prevederilor H.G. nr. 428/09.06.2017 privind modificarea anexei nr.
10 la Hotdrdrea Guvernului nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului si pentru trecerea unor imobile din domeniul public al statului si din
administrarea Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene
in domeniul public al judetului Ialomita si prin H.C.J Talomita nr. 156/29.09.2017 privind
modificarea s§i completarea Anexei la Hotardrea Consiliului Judetean lalomita nr. 47 din
30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al judetului
lalomifa in vederea actualizarii acestuia, bunurile imobile ce au compus fostul ,, Aerodrom
Alexeni” au fost inregistrate in inventarul domeniului public al judetului Talomita.

Bunurile imobile sus mentionate, situate in comuna Alexeni, judetul lalomita, sunt identificate

in urmatoarele cdrti funciare: 20211 UAT Alexeni, 20212 UAT Alexeni, 20213 UAT Alexeni,
20214 UAT Alexeni.
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Fostul ,,Aerodrom Alexeni ” este situat in sud-estul Roméniei, in regiunea Sud Muntenia,
Judetul lalomita, comuna Alexeni. Comuna se afld la 6 km Est fatd de Municipiul Urziceni si este
amplasatd pe directia drumului DN2A ce face legdtura dintre Urziceni, Slobozia si Constanta. De
asemenea, comuna este traversata si de calea ferata (neelectrificatd) ce face legdtura dintre Urziceni
si Slobozia. Comuna Alexeni este formata doar din satul de resedintd Alexeni, fiind amplasati pe
malul stang al raului Ialomita.

Terenul se afld in proximitatea capitalei tarii - Bucuresti (la numai 66 km), precum si in
apropierea unor importante centre urbane - la 70 de km fata de Ploiesti, la 60 km fatd de Buziu, 55
km faté de Slobozia, 101 km fatd de Calaragi si la 201 km de Constanta.

Aeroportul Alexeni dispune de o pistd betonatd de 2.500 m, bretele adiacente de 1000 m,
hangare si spatii administrative. Intreg ansamblul — cladiri administrative, dormitoare, pista,
hangare, magazii, depozite subterane, ce au facut parte din cadrul unei unititi militare — se intinde
pe o suprafatd de 350 de hectare, din care 210 ha arabil. Dintre toate constructiile fostului aeroport,
cel mai bine conservata este pista si retelele aferente, insd vechile clidiri administrative sunt destul
de mult deteriorate.

Regiunea de Dezvoltare Sud Muntenia se caracterizeazd printr-un decalaj puternic de

dezvoltare intre subregiunea nordicé (judetele Arges, Dambovita si Prahova) si subregiunea sudici
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(judetele Teleorman, Giurgiu, Calarasi si lalomita). Dezvoltarea subregiunii sudice poate fi
sustinutd prin realizarea unor proiecte care si genereze dezvoltare, dublate de o infrastructuri de
transport adecvatd care s asigure o mai bund interconexiune cu principalele axe nationale si
coridoare europene. Principalele cai rutiere si de cale feratd relationate cu Aeroportul Alexeni sunt:
pe directia est-vest Bucuresti — Constanta si Bucuresti-Briila - Galati si Bucuresti-Buzau-F ocsani.

In acest context, in vederea valorificirii potentialului acestui obiectiv, Consiliul Judetean
Talomita intentioneazd sd achizitioneze servicii in vederea intocmirii unui studiu de oportunitate
pentru realizarea pe amplasamentul de la Alexeni, a unui proiect de dezvoltare regionald, in
conditiile legii sub forma de concesiune de bunuri proprietate publica.

3.DENUMIREA CONTRACTULUI - OBIECTIVUL GENERAL

Servicii de  elaborarea studiului de oportunitate, conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ.

Autoritatea contractantd isi rezerva dreptul de a lua toate masurile prin care si se asigure ca
elaborarea studiului de oportunitate se realizeaza la standardele de calitate necesare si ¢ reflectd in
totalitate cerintele si conditiile solicitate.

Executia serviciilor solicitate prin prezentul caiet de sarcini se va face in conformitate cu
prevederile legislatiei romanesti din domeniu. Astfel, dar fird a se limita la acestea, ofertantii vor
avea in vedere obligatoriu prevederile urmatoarelor acte normative specifice:

- OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ (art.302 —331);

- Legea 350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 500/2002 privind finantele publice (actualizatd) cu modificarile si completirile
ulterioare:

- Legea 273/2006 — privind finantele locale cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- HG 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor tehnico -
economice aferente obiectivelor proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

4.CADRUL GENERAL SI ORGANIZATORIC

Finantarea contractului se va asigura din bugetul Consiliului Judetean Ialomita. Valoarea
estimatd pentru elaborarea studiului de oportunitate este de 135.000 lei farda TVA, cod CPV
79311000-7 — servicii de studii, corespunzétor pozitiei 187 din PAAP 2019 revizuit .

5. OBIECTIVUL $1 SCOPUL CONTRACTULUI

Obiectivul principal al Contractului este de a furniza Beneficiarului un studiu de oportunitate
pentru fundamentarea deciziei de realizare a unei concesiuni de bunuri proprietate publica, in
conditiile legislatiei nationale aplicabile, a obiectivului de investitii proiect de dezvoltare regionali
Alexeni, din punct de vedere tehnico-economic si cu asigurarea incadrarii in timpul si in bugetul
previzionate, in conditiile asigurarii standardelor de calitate, mediu si sindtate si securitate a muncii.

Conform art. 308, alin.(4) din OUG Nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, studiul de

oportunitate va cuprinde, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

- situatia existentd;

- amplasament si accesibilitate;

- suprafafa terenului, categorii de folosinta, conditionari legate de categoria de folosinta:

- tipologia constructiilor;

- date de identificare a bunurilor;

- situatia actuala a bunurilor si descrierea lor;

b) scenarii proiecte de dezvoltare regional si optiuni de finantare:

v’ realizarea unui aeroport de importanti regionali;



- proiect de dezvoltare aeroport Alexeni;

- costurl estimative pentru dezvoltarea aeroport Alexeni;

- venituri estimate aeroport Alexeni,

c) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care

- justifica realizarea concesiunii;

- contextul national si international al pietei transportului aerian;

- alte aeroporturi din zonele invecinate cu Alexeni;

d) nivelul minim al redeventei;

€) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd

si justificarea alegerii procedurii;

f) durata estimata a concesiunii;

g) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

De asemenea se vor prezenta 3-5 variante de concesionare si nivelul de redeventd aferent
pentru activitatii de investitii economice ce necesitd concesionarea intregii suprafete sau doar a unei
parti din aceasta la nivel de carte funciard cu respectarea cerintelor legale in materie de
concesionare.

6. TERMENE SI MODALITATI DE RAPORTARE

Consultantul va preda Beneficiarului studiul de oportunitate in maxim 90 de zile de la semnarea
contractului, pe suport de hartie, 3(trei) exemplare originale precum si pe suport electronic in format
editabil si Tn format pdf.

7.ECHIPA DE CONSULTANTA
Prestatorul va prezenta o echipd de minim 4 experti cheie, care trebuie sd posede competentele
si_experienfa generala gi specifici necesare indeplinirii integrale a sarcinilor previzute in caietul de

sarcini si care sd poatd lucra coordonat si eficient in vederea obtinerii rezultatelor asteptate.

7.1. Experti cheie:

Functie Nr. | Experientd
pers
Expert cheie in - specializarea: economist
consultantd 1 - experientad in munca, in specializarea studiilor — minim 5 ani
financiara - participarea la minim un contract cu obiect similar
expert cheie in - specializarea: jurist
consultanta 1 - experientd in muncd, in specializarea studiilor — minim 5 ani
juridica - participarea la minim un contract cu obiect similar
expert cheie in - specializarea: inginer — inginerie civila
consultanta 1 - experientd in muncd, in specializarea studiilor —minim 5 ani
tehnica - -participarea la minim un contract cu privire dezvoltarea sau
inginerie civila reabilitarea infrastructurilor aeroportuare
Expert cheie in specializarea: arhitect
consultantd - experientd in muncd, in specializarea studiilor —minim 5 ani
tehnica- 1 - participarea la minim un contract cu privire planificarea, dezvoltarea
arhitecturd si sau reabilitarea infrastructurilor acroportuare
urbanism

- NOTA .1 - Cel putin unul din membrii echipei de experti va fi evaluator atestat ANEVAR
- NOTA.2 - Prin contract similar se intelege contracte de servicii avind ca obiect studii de
oportunitate privind un proiect de dezvoltare a infrastructurii aeroportuare

7.2. Dovada indeplinirii cerintelor minime
Demonstrarea Indeplinirii cerintelor minime solicitate se va face prin:
- Specializarea: Diplome de studii universitare;
- Experienta in munci — CV-ul fiecarui expert cheie.



- Experienta in activititile solicitate pentru expertii cheie - se vor mentiona toate referintele de
identificare ale studiului/analizei/contractelor elaborate sau la care a participat expertul, web link-ul
de accesare, dacad este cazul, domeniul si titlul, anul, valoare, beneficiar, etc., si va fi descrisi
detaliat contributia efectiva a expertului;

7.3. Precizari
Contractantul se va asigura si va urmdri cu strictete ca fiecare expert cheie sd cunoasca

foarte bine i sa inteleaga cerintele, scopul si obiectivele contractului de prestari servicii, cerintele
legislatiei roménesti relevante, specificul activitdtilor pe care urmeazi si le desfisoare in cadrul
contractului, precum si a tuturor responsabilitatilor ce-i revin conform acestor specificatii.

Expertii care vor participa la realizarea acestui studiu trebuie sa nu se afle in nici un fel de
conflict de interese cu responsabilitatile acordate lor si/sau cu activitdtile pe care le vor desfasura in
cadrul contractului.

Prestatorul trebuie sd se asigure si sd garanteze cd expertii pe care ii propune in cadrul
acestui contract sunt disponibili pe intreaga perioadd de executie a proiectului pentru realizarea
activitatilor prevdzute, indiferent de numarul de zile lucratoare prevazute pe expert si/sau perioada
in care acesta isi desfdsoard activititile atribuite. In acest sens, Prestatorul va anexa la propunerea
tehnica, declaratia de disponibilitate a fiecarui expert cheie, semnati de citre acesta.

Numarul de zile ce vor fi prestate de fiecare expert cheie in parte vor fi prezentate de
Prestator atat in propunerea tehnica, cat si in propunerea financiara.

8. CONTINUTUL OFERTEI TEHNICE SI PROPUNEREA FINANCIARA

8.1. Oferta Tehnicd va contine totalitatea activitatilor pe care operatorul economic le va
desfdsura in conformitate cu prevederile caietului de sarcini, precum si modalitatea si termenul de
livrare asumat de prestator.

8.2. Propunerea financiard va contine pretul ofertat de prestator pentru serviciile
achizitionate de Autoritatea Contractanta.

9. ATRIBUIREA

9.1. Criteriul de atribuire este - CEL MAI BUN RAPORT CALITATE-PRET —

La stabilirea factorilor de evaluare utilizati, s-au avut in vedere prevederile art. 32 din
Hotararea Guvernului nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de achizitie publice/acordurilor-cadru din Legea
nr. 98/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform alin. (1) si (2) din acest articol, in cazul in care criteriul utilizat este "cel mai bun
raport calitate-pret" sau "cel mai bun raport calitate-cost”, stabilirea ofertei castigitoare se
realizeaza prin aplicarea unui sistem de factori de evaluare pentru care se stabilesc ponderi relative
sau un algoritm specific de calcul. Factorii de evaluare a ofertelor, precum si algoritmul de punctare
se precizeaza in mod clar si detaliat in cadrul documentatiei de atribuire si vor reflecta metodologia
de punctare a avantajelor care vor rezulta din propunerile tehnice si financiare prezentate de
ofertanti.

Avand in vedere cele mentionate anterior, achizitorul a decis utilizarea urmaitorilor factori de
evaluare si ponderile aferente acestora:

B L Pretul offtlol ,oommsmmmmem e mnssmmes oo s i i s e 60 %
P.2, Experterta sporialisbilar o momms ciime s 50t mmmsmmnsnmsmmsmes 40 %
PLLPHEIL . v icomanivsnions wvs mmonmmasnsasms swapens s s 155 58 (LS SRR SRR A T VT HASE 48 B AR 60 %

Algoritmul de calcul:
Punctajul se acorda astfel:
a) Pentru cel mai scazut dintre preturi se acorda punctajul maxim alocat;
b) Pentru celelalte preturi ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n) =
(Pret minim ofertat / Pret n) x punctaj maxim alocat.



Nota 1: Preful ofertei este cel declarat de ofertant in formularul de ofertd din propunerea
financiara.

P2. Experienta specialistilor,vovssmmpenon suswmenamssmansn ssrmssas i wrprasidl Yo
P.2.1. Expert in consultant fiNANCIATA.........ceussiisiesisssmmmmrmmamnssrssssssssesssessassssssssssssasssons 10%
P.2.2. Expert in consultanta juridica ...........c..cooooviiiiiii 10 %
P.2.3. Expert in consultanta tehnica - inginerie Civild.........ccccoooiiivicriiceeiccecee 10%
P.2.4. Expert in consultantd tehnicd - arhitectura si urbanism...........ccccoeeviiiininnn... 10%

Participarea expertului propus in cadrul unor contracte de elaborare sau actualizare sau
revizuirea de studii de oportunitate sau alte studii ca expert se va puncta astfel:

L. pentry 2 COnMFBEIET «ussmmmime s nun s S s o S ik e e At 2 puncte;
2. POl CONMIABE: »uvvinsvumvsssmums smnumsss s e A s B SRS G S 5 puncte;
3. PENIU 4 CONMTACLE: . ..uutinitiie ittt e 8 puncte;
4. mai mult de 4 CONraCte: .......ouveiiiit it 10 puncte;

Nota 1: Se vor prezenta informatii privind modul in care operatorul economic ofertant si-a

asigurat accesul la serviciile acestora:

- fie prin resurse proprii, situatie in care vor fi prezentate persoanele in cauzi;

- fie prin externalizare, situatie in care se vor descrie aranjamentele contractuale realizate in

vederea obtinerii serviciilor respective.

Pentru persoanele nominalizate in functiile punctate pt dovedirea experientei si a functiei se vor

prezenta in cadrul propunerii tehnice documente suport ()care sa ateste functia si experienta -
certificari/recomandari/documente echivalente, respectiv copii conform cu originalul dupa

Aialosmanla do ot A28 o2 OXT oo oedoaa
UJ.IJAUAIIVIU LW OLULILL O O Y avvolulr a,.

Punctaj maxim total 100

lerarhia ofertelor este stabilita pe baza obtinerii celui mai mare punctaj total. O oferta poate
obtine un numar maxim 100 puncte.
Contractul este atribuit ofertantului care prezinta oferta care obtine cel mai mare punctaj.

10. Garantia de buni executie — 10% din valoarea contractului fard TVA, constituiti in
conditiile art.40 din HG.395/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

11. RECEPTIE - PLATA

Termenul de realizare a documentatiei va fi conform ofertei depuse de agentul economic si
in conformitate cu prevederile Documentatiei de atribuire si a contractului de prestiri servicii.

Predarea documentatiei se face de catre prestator prin inregistrarea la Registratura
Consiliului Judetean lalomita

La predare, documentatia va fi insotitd de un proces verbal de predare, care este confirmat
de Beneficiar din punct de vedere cantitativ. Din punct de vedere calitativ, studiul de oporunitate va
fi analizat de citre o Comisie de receptie, organizati de autoritatea contractanta.

in cazul in care in cadrul procedurilor de receptie se fac observatii, Prestatorul va proceda la
refacerea sau completarea documentatiei in conformitate cu solicitirile Comisiei de receptie fard
alte costuri In termen de 5 zile lucritoare de la primirea observatiilor scrise.

La receptie, In cazul documentatiilor deteriorate sau cu deficiente cantitative si calitative,
furnizorul va proceda la inlocuirea documentatiilor necorespunzitoare si/sau completarea lipsurilor
cantitative si calitative fara a modifica oferta financiarad. Documentatiile respinse vor fi inlocuite in
termen de maxim 72 de ore.

Prestatorul va emite factura dupd terminarea, predarea si receptionarea documentatiei fara
obiectiuni.Plitile se vor face in maxim 30 de zile de la emiterea facturii de citre prestator, factura
va fi emisd dupd receptionarea documentatiei.



Documentatia ,,Studiul de oportuntitate se va preda la Consiliul Judetean lalomita in 3
(trei) exemplare pe suport analogic (hartie), in limba roména si pe suport electronic editabil (fisier
format ,,.doc. si pdf”).

12. MENTIUNI FINALE
Neregasirea cerintelor minime prezentate in caietul de sarcini va atrage dupi sine declararea
ofertei ca fiind neconforma.
Toate documentele realizate in cadrul contractului sunt proprietatea exclusivd a
Beneficiarului si nu pot fi utilizate de catre Prestator si/sau terti.
Prezentul caiet de sarcini se constituie ca anexi la contractul ce va fi incheiat cu Prestatorul.
Consiliul Judetean Ialomita pune la dispozitia ofertantului cistigitor urmitoarele documente.

- Cartile funciare ale imobilelor

- H.C.J Ialomita nr. 156/29.09.2017 privind modificarea si completarea Anexei la Hotirarea
Consiliului Judetean Ialomita nr. 47 din 30.09.1999 privind insusirea inventarului bunurilor
care alcdtuiesc domeniul public al judetului lalomita in vederea actualizirii acestuia.

- Certificat de urbanism pentru informare.

- Reevaluare imobilelor

- avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare, dupd caz;

- avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in
care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturald protejata nu are structurd de administrare/custode.

Secretarul Judetului lalomita
Adrian Robert IONESCU

Director Executiv DAP



